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r6xc cOxc rv oAu rrlpnAr rnrnN NHA vA oO rrq Nmn nA Ngl
Clrm C6ng nghi€p CAu Gi5t, Duy Ti6n, HdNam
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NOI DUNG

eAo cAo cuA BAN GIAM EOc

eAo cAo KIEM roAN pQc t Ap

eANc cAN p6t rB roAN

eAo cAo rEr qun HoAT EONG KINH DoANH

eAo cAo Luu cHUYBN rrcN rp

rnuvBr MINH nAo cAo rat cniNH

TRANG
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5-6
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ToNG c6xc rv oAu rrl pnAr rnrnN NHA vA oO rrq NAM HA NQI

Cgm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, HiNam

nAO CAO CUA BAN Cr,q.NI O6C

Ban Girim it6c T6ng C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6 thiNam Hd NOi (gqi t6t ld "C6ng ty") de trinh biio c6o

ndy cirng v6i brio c6o tdi chffi ttd tluo. c kii5m to6n cria Cdng ty cho n6m tdi chinh ti5t ttrric ngity 3lll2l20l9.

HQI DONG QUAN TRI VA BAN DIIU HANH, QUAN I,f
HQi d6ng Quin tri vir Ban diOu hinh, qu6n ly C6ng ty ffong n6m vd ct6n thdi tli6m 16p 86o crio ndy gdm:

H6i d6ne Ouin tri

Ong Nguy6n Minh Hodn
Ong Nguy6n H6ng Thdi
6ng D{ng Vdn Ldnh
Ong Nguydn VIn Himg
Ong Cn Dic Nggc

Ban T6ne GiSm d6c

6ng Nguy6n H6ng Thrii

Ong Ph4m Nggc Duy6n

6ng Nguy6n Hodng D4o

Ban ki6m sorlt

Qd Dang Thi Thu Phuong
Ong V[ Vdn D6ng
Ong Mai Thanh Trgng

DAI DIEN PHAP LUAT

Ngudi d4i diQn theo ph6p ludt cira C6ng ty trong n6m vd cho d6n thdi di6m lflp 86o c6o niry ld Ong Nguy6n H6ng

Th6i, chric danh T6ng Gi5m il6c.

KIEM TOAN VIf,N

Chi nh6nh C6ng ty TNHH Ki6m torin - Tu v6n D6t Viet (Vietland) tai Hd NOi tla dugc chi clinh ki6m to6n B5o c6o

tdi chinh cho ndm tdi chinh 2019 cua C6ng ty.

TRACH NHIPM CUA BAN GIAM E6C
Ban Gi6m d6c C6ng ty c6 tr6ch nhiQm lflp b6o c6o tdi chinh phin 5nh mQt c6ch trung thgc vd hqp ly tinh hinh tai

chinh cflng nhu ki5t qui ho4t dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tQ cria C6ng ty trong ndm. Trong viQc

lQp c6c b6o ciio tdi chinh ndy, Ban Girim d6c dugc y6u cAu phdi:

o Lga chgn c6c chinh s6ch kti to6n thich hqp vd 6p dpng c6c chffi s6ch ndy mQt c6ch nh6t qu6n;

r Thuc hiQn c6c ph6n dorin vd c6c udc tinh mOt c6ch thfn trgng;

. COng b6 c6c Chu6n mlrc k6 torin phAi tudn theo trong c6c v6n d6 trgng yi5u dugc c6ng b6 vd gi6i trinh trong

86o c6o tdi chinh;

. Lap B6o ciio tdi chffi dya tr6n co sd hoat dQng li6n tpc trir truong hqp kh6ng th€ gi6 tlinh rang C6ng ty sE

ti6p tuc hopt ttQng li6n tUc.

Ban Gi6m d6c Cdng ty dim b6o ring, C6ng ty dd tudn thtr cac y6u cAu n6u tr6n khi lflp Biio c5o tdi chinh; c6c s6

k6 toiin thich hqp dugc luu git rl6y rtt d6 phnn 6nh t4i U6t ty ttrOi di6m ndo, vdi mric d0 chinh x6c hqp li tinh

hinh tdi chinh cta C6ng ty vd B5o c5o tii chinh dugc lpp tudn thri c5c ChuAn mUc k6 to6n ViQt Nam, Ch6 dO k6

to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy dinh hiQn hdnh c6 1i6n quan tei ViQt Nam.

Chri tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thanh vi6n
Thdnh vi6n

T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng GiSm tt6c

Trudng ban
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
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r6Nc c6xc ry oAu rU pnAr rnr6N NUA vA oO 14 N,rvr uA xgr
Cpm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

Ban Gi6m d6c C6ng ty ctng chiu tr6ch nhiQm trong viQc b6o vQ an toirn tdi s6n cira C6ng ty vd do tl6 tl6 thUc hiQn

c6c biQn ph6p thich hqp d6 ng6n ch{n vd ph6t hiQn c6c hdnh vi gian lQn vd c6c vi phpm kh6c.

CONG Bo CUA BAN GIAM D6C

Theo y kitin cria Ban Gi6m cl5c, 86o c6o tdi chinh tlS phan 6nh trung thgc vd hqp ly tinh hinh tai chinh cria C6ng

ty tpi ngdy 3 1 th6ng 12 ndm 2Tlg , klt qui hopt clQng kinh doanh vi luu chuy6n ti6n tQ cho ndm tdi chinh k6t thric
cr)ng ngdy, phir hqp vli c6c Chu6n mgc ki5 to6n Vi0t Nam, Chi5 dQ kii to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy

dinh hiQn hdnh c6 li6n quan tAi Vi€t Nam.

Nguy6n Hdng Thfi
-t -tlong (Jram ooc

Ngay 03 thdng 03 ndm 2020

m4t vd dai diQn cho Ban Gi6m d6c.
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ffiietland'
02 Huynh Khuong Ninh Street, District 1, Ho Chi Minh City

Tel: (84-28) 3910 5401 I Fw: (84-28) 3910 5402

Ha Noi Branch: Room 806, 17T3 Building, Hoang Dao Thuy Road,

Cau Giay Dist, Ha Noi City

Iel: (84-24) 6285 9222 I Fax: (84-24) 6285 91 1 1

Email: hanoi@vietlandaudit.com.vn

s a'0 tfun o z o/ B c rc - Krv/ H N

Kinh gii'i:

nAo cAo xrnu roAN ogc t d.r

Cdc C6 il6ng vi ffqi Odng Quin tri
T6ng C6ng ty Ddu tu Phdt tri6n Nhh vh D6 thi Nam Hi N6i

Chring t6i tla ki6m to6n 86o c6o tdi chinh kdm theo cta T6ng C6ng ty Ddu tu PhAt tri6n Nha vd Dd thi Nam Hd

NOi (iqi tit la "C6ng ty"), clugc lfp ngdy O3lO3l202O,tu trang OS arln tr:arrg25,bao g6m B6ng cdn ilOi kti toan tai

ngiry 3tll2l20l9, 86o c6o ki5t qra nopt dQng kinh doanh, Biio c5o luu chuydn ti6n tQ cho n6m tdi chinh k6t thric

cirng ngdy vd Bin thuy6t minh b6o c6o tdi chinh.

Tr6ch nhi6m cria Ban Gi6m d6c

Ban Gi6m <l6c C6ng ty chiu trSch nhiQm vC viQc lfp vd trinh bdy trung thgc vd hSp ty 86o ciio tdi chinh cta C6ng

f ,fr.o chuAn mgc [6ioarr, chi5 AO k6 toan doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy <linh ph6p ly c6 li6n quan d6n viQc

tfp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh vd chiu tr6ch nhiem vC kiilm so6t nQi bQ md Ban Giiim tl6c x6c dinh la cAn thi6t

a6^ Aa- b6o cht viQc lflp vi trinh bdy B6o c6o tdi chinh kh6ng c6 sai s6t trqng yi5u do gian l4n ho{c nhAm lAn.

Trdch nhi6m cta Ki6m to6n vi6n

Triich nhi9m cria chring t6i ld dua ra 1i ki6n ve bao c6o tdi chinh dga tr6n ktit qud cria cuOc kiiim to6n. Chring t6i d5

ti6n hdnh kii5m to6n theo c6c chu6n mpc ki6m to5n ViQt Nam. C6c chuAn myc niry y6u cAu chring t6i tudn thu

chuAn mgc vd c6c quy tlinh vC tlpo dric nghd nghiQp, lflp ki5 hoach vd thyc hiQn cuOc kitim to6n cl6 clat dugc sU

dim b6o hqp ly vC viQc liQu 86o c6o tdi chinh cira C6ng ty c6 cdn sai s6t trgng y6u hay kh6ng.

C6ng viQc ki6m to6n bao g6m thUc hiQn c6c thri tpc nhdm thu thQp cric blng chimg ki6m to6n vii c6c s6 IiQu vir

tfrrryuit mio6 trCn 860 c6o tdi chinh. C6c thri tgc kitim to6n tlugc lga chgn dira tr6n x6t do6n cua ki6m toan vi6n,

bao gOm il6nh gi6 rui ro c6 sai s6t trgng yi5u trong 86o c6o tdi chinh do gian lQ.n ho4c nhAm.l6n. Khi thUc hi0n

d6nh gi6 c6c rui ro niry, ki6m toan vi6n dd xem x6t ki6m so6t nQi b0 cria C6ng ty li6n quan dlin viQc ldp vd.trinh

bdy 86o c6o tdi chinh trung thgc, hqp ty nhAm thi6t k6 c6c thri tUc ki6m torln phir hqp vdi tinh hinh thgc t6, tuy

,t'i6n fhOrg nhAm mUc aicn eua ru y ti6, vC niqu qu6 cta ki6m so6t nQi b0 cria C6ng ty. C6ng viQc ki6m to6n

cflng bao g[m danh gia tintr thich hqp ct.r. cdc chinh s6ch kii torln dugc 6p dpng vd tinh hqp ly cria c6c u6c tinh kt5

to6n cria Ban Gi6m d6c cflng nhu drinh gi6 viQc trinh bdy t6ng th6 P,6o c6o tdi chinh.

Chung tdi tin tudng rdng c6c bing chimg ki6m toan md chring t6i di thu thflp cluqc ld dAy dri vd thich hgp ldm co

sd cho j kii5n ki6m torin cria chring t6i.

Y kitin cria ki6m to6n vi6n

Theo y kirin cria chring t6i, 86o c5o tdi chinh dd phin 5nh trung thlrc vd hqp ly, tr6n c6c khia c4nh trong y6u tinh

hinh 1;i chinh cua COng ty tpi ngdy 31ll2l2}lg, cflng nhu k6t qu6 ho4t tlQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n

ti6n tQ cho n6m tdi chinh k6t thric cimg ngdy, phir hqp v6i chuAn mlrc k6 toAn, ctrti tlQ k6 toan doanh nghiQp ViQt

Nam vir c6c quy tlinh ph6p lf c6 1i6n quan diin viQc lflp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh.
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clru NGQC ruAn - xiom to6n vi6n
S6 Ci6y CN DKHN ki6m to6n: 3107-2020-037-l

Chi nhdnh TNHH Ki6m todn -Tuvdn

toin:3528-2016-037-1
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rONc cONc ry oAu rUpHAr rRInN Nnl vA o6 rnl Na,tr HA Ngr 86o c6o tiri chinh

Cgm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hi Nam Cho ntrm tdi chinh k6t thric ngdy

3l thang 12ndn20l9

BANG CAN DOI KE TOAN
Tqi ngay 3l thdng l2 ndm 2019

urAu so B 01-DN
Dcm vi tinh: VND

,}

i.

I

;!

TAI SAN
ME
SO

Thuyiit
minh

Sti cuiii n5m 56 diu nam

A. TAr SAN NCAN n4,N

I. Ti6n vd c6c khoin tuong tluong ti6n
1. Ti6n

II. Ddu tu thi chinh ngin h4n

3. DAu tu n6m gitr di5n ngdy d6o h4n

III. Cfc khoin phii thu ngin hqn

1. Phai thu ngin h4n cta kh6ch hdng

2.Tritrulc cho ngudi ban ng6n hPn

6. Phai thu ngdn han kh6c

IV. Hhng t6n kho
1. Hdng tdn kho

B. TAI SAN DAI HAN

I. C6c khoin phii thu dii hgn

6. Phai thu dii han kh6c

II. Tni sin c6 ainh
L Tdi sdn cO Ainn htu hinh

- NguyAn gid
,:

- (;ta trt hao mon luv ke

IV. Tni snn dO dang dhi h4n

2. Chi phi xdy dqmg co b6n do dang

V. Dflu tu thi chinh dii hqn

3. DAu tu g6p v5n viro don vi kh6c

100

110

lll
120

t23
130

131

132

136

140

r4t

200

210
216

220
221

222

223

240
242

250
253

v.1

V.6a

v.2

V.3a

Y.4

v.3b

v.5

v.7
v.6b

123.864.778.091

31.350.937.343
31.3s0.937.343

24.603.900.000

24.603.900.000
s9.s87.750.746
28.321.242.088

4.059.505.658

27.207.003.000

8.322.190.002
8.322.190.002

145.256.469.727

20.000.000.000
20.000.000.000
79.361.965.701
'19.361.965.701

116.526.588.146
(37.164.622.445)

34.894.s04.026
34.894.504.026

1r.000.000.000
1 1.000.000.000

54.216.948.949

1.220.383.866

1.220.383.866

26.227.687.22;
23.573.178.r38

2.654.509.085

26.768.877.860
26.768.877.860

133.424.799.567

84.929.912.762

84.929.912.762

I 15.705.396.600

(30.77 5.483.838)

37.494.886.805

37.494.886.805

11.000.000.000

11.000.000.000

TONG CONG TAI SAN 270 269.121.247.818 187.641.748.516



rONc coNc rv olu ru'ruAr rmrN xuA vA o6 rru Nlnr nA Nol
Cpm Cdng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

Brio c6o tii chinh

Cho ndm tdi chinh ktlt thric ngdy

31th6ng 12nlm2019
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BANG cAN oOI xf roAN gi6p theo)
Tqi ngay 3l thdng l2 ndm 2019

vrAu s6 B 01-DN
Dcrn vi tinh: VND
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Nguy6n HOng Th6i
T6ng Gi6m d6c

Ngqy 03 thdng 03 ndm 2020

T4 Nggc Nhfft

K6 to6n truffng

T4 Nggc Nh6t

Ngudi lfp bi6u

NGUON VON
MA
so

Thuy6t
minh

56 cu6i nem Sii tl6u n5m

C. N8 PHAI TRA

I. Nqngin h4n

l. Phai trd nguoi b6n ngin hpn

2. Ngudi mua tri ti6n trudc ngfn h4n

3. Thu6 vd ciic khoin phdi nQp Nhd nu6c

9. Phai tri ngSn h4n khiic

D. V6N CHU SO HIIU

L V5n chii s& hff'u

i. V6n g6p cria chri sO htu
- C6 phii5u ph6 th6ng c6 quy6n bi6u quyi5t

1 1. Lqi nhufln sau thu6 chua phdn ph6i
- LNST chra phdn ph6i lAy kii den cuai tci'

trtdc
- LNST chua phdn phiii ki nay

300

310

311

312
313

319

400

410

411

4lla
421

421a

42tb

v.8

v.9
v.t0

v.11

22.566.481.667

22.566.481.667
823.713.347

17.742.768.320

4.000.000.000

246.554.766.rs1

246.554.766.1s1
t74.596.490.000
174.596.490.000

7 t.958.276.151

3.642.356.603

68.315.919.548

9.402.901.913

9.402.901.913
1.551.730.760

800.000.000

7 .051 .171 .153_

178.238.846.603

178.238.846.603

150.515.250.000

150.515.250.000

27.723.s96.603

347.065.215

27.376.531.388

TONG CONG NGUON V6N 440 269.121.247.818 187.641.748.516
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roNc c0Nc rv oAu ru'puAr rmtN NUA vA oO rH1 Nlu nA Ngt
Cum COng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hi Nam

86o c6o tli chinh
Cho n6m tdi chinh k6t thric ngay

31th6ng 12tdm2019
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nAo cAo rfr euA HoAr DQNG KINH DoANH
Cho ndm tdi ch[nh k€t thilc ngdy 3l/12/2019

rvrAu so B 02-DN
Erm vi tinh: VND
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T6ng Gi6m tliic
NSdy 03 thdng 03 ndm 2020

T4 Nggc Nhit
Kii toan tru6ng

T4 Nggc NhAt

Ngudi lQp bi6u

CHI TIEU
ME
so

Thuy€t
minh

NEm nav Nim trudc

1.. Doanh thu bfn hing vir cung c6p dlch vg

2. Cdckhoingi6m trt doanh thu

3. Doanh thu thuAn v6 ben hing vlt cung c6p
dlch vq

4. Gi6 v6n hing b6n

5. Lqi nhu$n gQp vG bin hhng vir cung c6p
dich vg

6. Doanh thu ho4t dQng tdi chinh

7. Chi phi tdi chinh

Trongd6: Chiphildivay
8. Chi phi ban hdng

9. Chi phi quin $ doanh nghiQP

10. Lqi nhuQn thuAn tir ho4t tlQng kinh
doanh

I 1. Thu nhQp kh6c

12. Chi phi kh6c

13. Lg'i nhu$n kh6c

14. T6ng lg'i nhu$n tii to6n trudc thu6

15. Chi phi thu6 TNDN hiQn hanh

16. chi phi thuii TNDN hodn lai

17. Lgi nhufn sau thu6 thu nhfp doanh
nghiQp

18. Lei co bin trGn c6 phi6u

01

02

20

2l
22

23

24

25

30

31

32

40

50
51

52

10

ll

60

70

VI.1

VI.4

VI.6

VI.3

VI.5

VI.1

YT.2

vt.7

170.012.038.842

t70.012.038.842

76.083.133.869

93.928.904.973

919.705.805

9.114.910.65;

85.733.700.r20

73.103.033

(73.103.033)

85.660.597.087
t7 .344.6',77.539_

68.31s.919.548

3.913

104.674.828.448

104.67 4.828.448 I

63.180.s44.243 I

I

41.4g4.284.205

8.816.364

7.115.766.4g;

34.387.334.075

34.387.334.075
7.010.802.687

27.376.531.388

1.568

ffi's,ffi
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ToNG C6NG TY DAU TTIPHAT TRIEN NHA VA D6 THI NAM HA NQI

Cpm C6ng nghiQp CAu Gidt, Duy Ti6n, Hd Nam

B6o crio thi chfnh

Cho ndm tii chinh k6t thric ngdy

3l thang 12ndm20l9
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BAo cAo LUU cHUYnN rmN rP
(Theo phuong.phdp gidn ti€p)

Cho ndm tdi chinh k€t thilc ngqy 31/12/2019
MAU So B O3.DN

Don vi tinh: VND

Nguy6n H6ng ThSi

T6ng Gi6m tl6c

Ngdy 03 thdng 0j ndm 2020

,rql
T4 Nggc Nh6t

16 toan truii'ng

Tq Nggc Nhf,t

Ngud'i lflp bi6u

CHI TIEU
ME

A
so
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I. THONG TIN KHAI QUAT

T6ng C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd Dd thiNam Hd NQi (goi tit ld "T6ng C6ng ty") thdnh lflp theo
gi6y chimg nhdn D6ng ky kinh doanh sd 0700222689 do Sd Kt5 hopch vd DAu tu Tinh Hd Nam c6p ddng
kf lAn dAu ngiry 27 thring I I ndm 2007 tr6n co s0 chuy6n OOi t6n goi tu C6ng ty C6 phAn Thanh My.
ci6Ly phdp tl6ng kf kinh doanh thay t16i tan tnt 8, ngdy lOlO2l2O2O.

^i ,.tC6 phi6u cua C6ng ty dugc phdp ni6m ydt tpi Sd Giao dich Chimg kho6n Hd NQi vdi s6 luqng
17 .459,649 c6 phir5u ni6m yi5t tuong ung 174.596.490.000 \,rND v6i m5 chrlng khorin la NHA.

sAN THUyET MINH BAo CAo TAI CHINH MAu si6 B 09 - DN

. Trg s6'ho4t ilQng

Dia chi

Di6n tho4i

Fax

Ma s6 thui5

: Cqm C6ng nghiQp CAu Gi6t, thi x6 Duy Ti6n, tinh Hd Nam

:0226.3847756

:0226.3866689

:0700222689

III.

1.

Ngdnh ngfrA nnfr doanh chinh:

Xdy dpg c6ng trinh: Ddn dgng (xdy dpg nhd 0, c6ng trinh v6n h6a, thd thao, si6u thi ...); C6ng nghiQp;

Giao thdng (cAu, dudng, c6ng ...); Thriy lqi, xdy dpg ciic c6ng trinh di€n luc (<ludng ddy vi tram bitin
6p c6 diQn 6p tir 35Kv trd xu5ng); L6p d{t trang thirit bi cho c6c c6ng trinh xdy dpg. DAu tu xdy dpng hq

tAng c6c khu cdng nghiQp, d6 thf vd ddn.cu (4100,42102,4290); San 16p vd chuAn bi m{t bing (a3l);
Khai th6c d6, deL c6t, s6i (0810); Ch6 bi6n d6; Mua b6n vpt liQu x6y drmg (ggch, ng6i, xi mdng, d6, citt,

s6i ...) (46632, 46633); Mua b6n hdng trang tri nQi ngoai lh6t @6636); Mua biin sat thep @6622); Mua
biin v4t liQu, thi6t bi l6p tl6t kh6c trong xdy dpg @6639); Kinh doanh: x5ng, dAu, gas, khi h6a l6ng
(a6613); Mua b6n il6 m! nghQ; S6n xu6t s6n phAm dr b6 t6ng, s6n xu6t bO t6ng dric sin, 6ng, c6t b6 t6ng,
coc bd t6ng c6t thdp vd c6u kiQn bd t6ng kh6c (23950); Vdn t6i hdng h6a bang duong thiry (5022) vd
tlu<rng bQ @933); Sdn xudt kinh doanh cnt5 Uitin hdng l6m sin (1610, 162); Cho thud m6y m6c, thiiit bi thi
c6ng cdng trinh (77302); Kinh doanh b6t dQng sdn, kinh doanh si6u thi vd cho thu6 vdn phdng (68100);
Kinh doanh du lich vdr cdc dich vU du lich (7911,7912,7920); Kinh doanh kh5ch san, nhd kh6ch, nhd
nghi, dich vp luu tni ng[n ngdy (55 10); Mua biin hdng kim khi, diQn miry, mity m6c, thi6t bi tliQn, vat Ugu

diQn (m6y phiit diQn, dQng co cliQn, ddy diQn vd thi6t bi kh6c dirng trong m4ch di6n) (46592); Kinh doanh
xu6t nhflp khAu hdng h6a; Dai lj mua b6n kj grii hdng h6a (46101).

NAM TAI CHiNH

N[m tdi chinh cta C6ng ty bit dAu fi ngdy I th6ng I vi ki5t thric vdo ngdy 3 | thdng 12.

Eon vi ti6n tQ sri dsng trong ghi chdp k6 toAn ld d6ng ViQt Nam (VND).

cHUAN MI/c vA cHf De rf roAN Ar oqNc

ChO dO titi todn 6p dgng

C6ng ty 6p dgng Ch6 dO k6 toan doanh nghiQp ViQt Nam ban hdnh theo Thdng tv sd 2OO|2O\4ITT-BTC
ngity 22 thdng 12 ndm 2014 cta BQ Tdi chinh, c6c ChuAn mgc kr5 torin Vi6t Nam do B9 Tai chinh ban
hdnh vd cdc vdnbdn sira d6i, bO sung, hu6ng d6n thqc hi6n kdm theo.

Hinh thric sii t<ti toan 6p dqng

C6ng ty 6p dpng hinh thfc k6 toan trdn miiy vi tinh.

Tuy6n bd vG viQc tufln thri ChuAn mr;c k6 to6n vi Ch6 dO t6 to6n

Ban Gi6m d6c il6m b6o dd tudn thir dAy dir y6u cAu cta ciic ChuAn muc kri to6n, ChC d0 k6 toiin doanh

nghiQp Vi6t Nam hi6n hdnh trong viQc l6p vd trinh bdy B5o c5o tdi chinh.
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ToNG C6NG TY DAU TUPHAT TRIfN NHA VA D6 THT NAM HA NOI

Cgm C6ng nghiQp CAu Giiit, Duy Ti6n, Hd Nam

86o c6o tii chfnh
Cho n6m tdi chinh k6t thric ngdy

3l th6ng 12ndm2019

=I
=I
=I
=I
=r
=r
il
il
=I
=I
=I
=I
=I
=Iil
il
t
t
=ril
=r
=It
=It
=1
=ril
EI
t
a
t
Ef
t
I

Iv.

BAN THUYtT UTNTT BAO CAO TAI CHINH MAus5B09-DN

cAc cHiNH sAcH KE roAN Ar ugNc

Sau d6y ld c6c chinh s5ch ki5 todn cht y6u dugc C6ng ty ap dpg trong viQc lflp B5o c6o tiri chffi:

Co sfr l$p B6o c6o tii chinh

B6o c6o tdi chinh dury. c trinh bdy pht hqp v6i ChuAn myc k6 to6n, Chti d0 k6 to6n doanh nghiQp ViQt

Nam vir c6c quy rllrh ph6p ly c6 1i6n quan d6n viQc lQp vd trinh bdy B6o c5o tdi chinh.

U6'c tintr k6 toan

ViQc lfp Et6o c6o tdi chinh tu6n thri theo c6c ChuAn myc ki5 to6n ViQt.Nam, Ch6 dO ti5 toan doanh nghiQp

ViQt Nam vd c6c quy dinh hiQn hdnh c6 li6n quan tai ViQt Nam y6u cAu Ban Gi6m tltic c6 nhirng udc tinh
vd gi6 rlinh anh hunng <liin s6 liQu v6 cOng ng, tii sin vd viQc trinh bdy c6c khodn c6ng ng vd tdi s6n ti6m
tdng t4i ngdy 86o cao tU chinh cfing nhy cag s6 Ueu vd doanh thu vd chi phitrong.su6t ndmhopt dQng.

M4g dU c6c u6c tinh ki5 to6n dugc lflp bing t6t c6 sy hi6u bi6t cta Ban Gi6m d6c, s6 thuc t6 ph6t sinh c6

the kh6c v6i c6c udc tinh, gi6 dinh tl4t ra.

C6ng cU thi chfnh

Ghi nh$n ban tIAu

Tdi sdn tdi chinh

Tdi sin tdi chinh ilugc phdn lopi mQt c6ch phtr hqp cho mqc dich thuy6t minh trong 86o cdo tdi chinh bao

g6m c6c nh6m: tdi santai chinh dugc ghi nhfln tieo gi6 tri hqp $ th6ng qua 86o c6o k6t qui ho4t dQng

kirh do-h, c6c khoan tlAu tu niLm git d6n ngdy tl6o h4n, cdc khoin cho vay vd-phii thu, tdi san tdi chinh

sin sang AC Uan. ViQc.ph6n loqi c6J tdi"san tdi chinh ndy php thuQc vdo ban ch6t vd mgc dich cria tdi sdn

tdi chinh vd dugc quy6i ainfr tpi thdi di6m ghi nhQn ban dAu.

T4i thdi rti6m ghi nhfln ban dAu, tdi sin tdichinh duo. c x6c tlinh theo gi6 mua/chi phi ph6t hanh cQng c6c

chi phi ph5t sinh kh6c li6n quan tryc ti6p tt6n viQc mua, ph6t hanh tdi s6n tdi chinh tl6.

Tdi sin tdi chinh cria C6ng ty g6rn ti6n vd c6c kho6n tuong ducrng ti6n, chimg kho6nkinh doanh, dAu tu
n6m git d6n ngdy drlo hAn, pnai tnu cria kh6ch hdng, phii thu nQi bQ, phdi thu theo titin d0 k6 hopch hqp

aOng-xay aUng, pnai thu'v6 cho vay, phii thu kh6c, giao dich mua b6n lpi tr6i phii5u Chinh phri vd dAu tu
g6p v5n vdo don vi kh6c.

Nq phiii td tdi ch{nh

Nq phti tr6 tdi chinh dugc phdn lopi mQt c6ch phir hqp cho mpc ilich thuy6t minh trong 86o c6o tdi chinh

bao'g6m c6c nh6m: nq phai tr6 tdi chinh duqt ghi nhQn theo gi6 tri hqp lj th6ng qua F6o c6o k6t quA

hopt tlQng kinh doanh, c6c kho6n nq ph6i tri.tdi chinh dugc x6c tlinh theo gi5 trf phdn b6. ViQc ph6n lo4i

cac nroan ng tdi chinh php thuQc vao Uan ch6t va mgc dich cria kho6n ng tdi chinh vir dugc quyiSt dinh tei
thdi tli6m ghi nhQn ban dAu.

Tpi thdi tli6m ghi nhQn ban dAu, c6c kho6n ng phii tri tdi chinh ilugc xiic <linh theo gi6 phdt hdnh cQng

c6c chi phi li6n quan tr.uc ti6p d6n viQc ph6t hanh ng tdi chinh tl6.

Nq phti tri tdi chinh cria C6ng ty bao gdm phdi tra nguoi b6n, chi phi phii tr6, phii tri nQi bQ, phii trh
theo ti6n d0 kti hoach hqp d6ng x6y d1mg, phii trn khiic, vay vd ng thu6 tdi chinh, giao dich mua b6n lpi
trr{i phil5u Chinh phri, tr6iphii5u chuyi5n AOi va c6 phi6u uu d5i.

Bil trh cdc cdng cy tdi chinh

Cdc titi sin tdi chinh vd ng phdi tr6 tdi chinh dugc bir trir vd gi5 tri thuAn sE dugc trinh bdy tr6n Biing cdn

d6i t6 toan n6u vd chi n6u, C6ng ty c6 quy6n hqp ph6p thi hanh viQc bi tni c6c gi6 tri dd dugc ghi nhfln

ndy vd c6 y dinh bir trir trdn ccr sd thuAn, hoAc thu dugc ciic tdi san vd thanh to6n ph6i trd il6ng thdi.

E6nh gi6l4i sau Bn ghi nhfln ban ttAu

HiQn t4i, chua c6 quy <linh vC Oanl gi6 lpi c6ng c+ tdi chinh sau khi ghi nhan ban <14u.
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BAN THUYTT vrrNn BAo cAo rAr cHiNH MAu sii B 09 - DN

4. Ti6n vd c6c khoin tucrng tlucrng ti6n

Ti6n vd c6c khoin tuong dunng ti6n bao g6m: ti6n mAt t?i qu!; ti6n gii ngdn hdng; c5c khoin dAu tu
ngEn hpn c6 thdi han thu trOi tro6c tl5o hpn kh6ng qu6 3 Jh6ng c6 klr6 q6ng chuy6n AOi aE Aang thdnh mQt

luqng ti6n x6c tlinh vd kh6ng c6 rui ro trong chuyEn d6i thanh ti6n k6 tu ngdy mua khoAn dAu tu d6 tai
thdi tti6m b60 c50.

5. C6c khoin tIAu tu thi chfnh

Cric khodn iliu tr niim giit iliin ngdy ildo hgn

Khoin dAu tu dugc phdn lopi ld nim git il6n ngdy d6o h4n khi C6ng ty c6 f dinh vd kh6 ndng gifi ili5n

ngiy tl6o han. C6c kho6n dAu tu nim git tl6n ngdy d6o hpn bao g6m: c6c khoin ti6n grii ng6n hdng c6lcj'

h4n vdi mpc dich thu l6i hang lc!.

Cdc khoan dAu u nIm gitr tl6n ngdy d6o han tlunc ghi nhQn ban tlAu theo gi6 g6c bao g6m gi6 mua vi
c6c chi phi li6n quan diln giao dich mua c6c khoin dAu tu. Sau khi nhfln ban dAu, c6c khoin tlAu tu ndy

dugc ghi nhfln theo gi6 trf c6 thC thu trOi. ffru nhflp lai tu cdc kho6n dAu tu ndm git tltin ngdy d6o h4n sau

ng2ry mua tlugc ghi nhfn tr€n 86o c6o k6t qua hoqt dQng kinh doanh tr6n co sd dU thu.

Khi c6 c6c bdng chimg chic chfLn cho th6y mQt phan no6c toan bO khoan dAu tu c6 th6 kh6ng thu hdi

dugc v2r s6 t6n th6t dugc x6c ttinh mQt cdch d6ng tin cfly tht t5n th6t dugc ghi nhfln vdo chi phi tdi chinh

trong nAm vd gi6m tnr tr.uc tirip giA ffi ddu tu.

Ctic khodn dilu nr khdc

C6c kho6n dAu tu vdro c6ng cp v6n cria don vi kh6c bao gdm c6c khoin dAu tu c6ng cp viin nhrmg C6ng

ry kh6ng c6 quydn ki6m sorlt, tl6ng ki6m so6t ho{c khdng c6 anh hu&ng tl6ng kr5 Oiii vOi b6n dugc dAu tu.
C6c kho6n dAutu vho c6ng cu v6n cta dcrn vi kh69 ttuo. c ghi nhdn ban clAu theo nguyCn tilc giit g6c, bao

g6m gi5 mua cQng vdi cdc chi phi 1i6n quan tr.uc ti6p t16n hoat clQng d6u tu.

C6 tric vd lgi nhudn tu dAu tu viro c6ng cp v5n cria <lon vi khdc ducr. c ghi nhfln vdro doanh thu hopt dQng

tdi chinh trong n6m. CO trlc vi.lqi nhufln cua c6c lc! tnrOc \hi khgan {Au tu dugc mua <lugc.hpch to6n
gitm gi6 tri cria chinh khoin dAu tu <16, CO nr9 clugc nhfln bang c6 phi6u chi duo. c theo d6i sti luqng c6
phi6uiang th6m, kh6ng ghi nhQn gi6 tri c6 phi6u nhQn ttugc.

Dq phbng fin thiit ctic khoiin ildu tu fii chinh
D1r phdng t6n th6t ciic khotn dAu tu tdi chinh dugc trich lQp theo c6c quy tlinh vC k6 to5n hiQn hdnh.
Theo tt6, Cdng ty tlugc phdp trich lflp dg phdng cho c6c kho6n tlAu tu chimg kho5n t.u do trao itOi cO gia
tri ghi s6 cao hcrn gi6 thi truolg t4i ngdy ki5t thric ndm tdi chinh. D5i v6i c5c khoin dAu tu tdi chinh dii
h4n, C6ng ty trich lflp dg phdng nriu t6 chric kinh t6 md C6ng ty ilang dAu tu bi 16, trir truOng hqp l5 theo
k6 hoqch d6 du-o. c x5c dinh trong phuong 6n kinh doanh tru6c khi clAu tu.

6. Cdc khof,n phii thu

C6c khoin phii thu dugc theo d6i chi tiiSt theo lry han phii thu, iliii tuqng phdi thu, loai nguy6n tQ phii
thu, vir c6c y6u tO kh6c theo nhu cAu quin lli cta C6ng ty.

Du phong nq ph6i thu kh6 doi tlugc trich lap cho c6c khodn: no phii thu qu6 han thanh to6n ghi trong
hqp d6ng kinh t6, c6c kh6 udc vay ng, cam k6t hqp d6ng ho{c cam kr5t no vd no phii thu chua dt5n hpn
thanh to6n nhtmg kh6 c6 khi ndng thu hdi. Trong d6,"Dg phong ng phdi thu kh6 ddi ducy. c trich 14p cho
timg khodn phii thu kh6 ddi cdn ct vdo d1r ki6n mric t6n thdt c6 thd xiy ra.

7. Hing t6n kho

Hang t6n kho dugc x6c ilfnh tr6n co sd gi6 th6p hon gita gi6 g6c vd gi6 tri thuAn c6 th6.th1rc hiQn dugc.
Gi6 g6c hdng tdn kho bao g6m chi phi nguy€n vflt ligu tr.uc ti6p, chi phi lao tlQng tr.uc tii5p vd chi phi s6n

xu6t chung, n6u c6, d6 c6 dugc hdng t6n kho 0 tlia di6m vd trpg th61 hiQn tpi. Cia g6c cria hdng t6n kho
dugc x6c dinh theo phuong ph5p binh qudn gia quy6n. Gi6 tri thudn c6 th6 th,rc hiQn ttugc dugc x6c dinh
bdng gi6 b6n u6c tinh tru c6c chi phi d6 hoan thdnh ctrng chi phi tii5p thi, bdn hdng vd phdn pfr5l phat
sinh.
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Cpm C6ng nghiOp CAu Gi6t, Duy Ti€n, Hi Nam
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DU phdng cho hing t6n kho dugc trich l4p cho phdn gia tri dg ki6n bi t6n th6t do c6c khodn suy gi6m

trong gia tri (do giam gi6, hu h6ng,_kdm ph6m ch6t, l6i thdi..) c6 th6 xiy ra d6i vOi nguyen vat [eu, thanh

pnAmfnang hoa iOn kho thuQc quy6n.sO htu cria C6ng ty dua tr6n btrng chimg hqp lj vp sp suy gi6m gid

ti tai-ngay fi5t ttlic nam tdi chinh. 56 ting ho{c giimkhoin dg phdng giim gi|hdng t6n kho dugc hqch

to6n vio gi6 v6n hdng b6n trong ndm.

8. Thi sin cii Alnn hiru hinh

Tii sin hiru hinh du-o. c ghi nhan ld tdi s6n c6 ainn hiru hinh n6u th6a mdn d6ng thdi cdc ti6u chu6n sau:

(i) Chac chan thu rlugc lgi ich kinh tr5 trong tucrng lai O viQc sri dpng tii stn tl6; (ii) C6 thdi gian sri dpng

tr6n I n6m rrd l6n; (iii) Nguydn gi6 tdi sin ph6i dugc x6c clinh mQt c6ch tin cQy vd c6 giri tri tit
30.000.000 VND trd l6n.

Tdi s6n cO ainl htu hinh dugc trinh bdy theo nguydn gi6 tnr gi6 tri hao mon lfly ki5.

NguyAn gid
Nguy6n gia tai san ci5 dinl hiru hinh mua sim bao gdm giri mua vd toirn b0 c6c chi phi kh6c 1i6n quan

truc ti6p tl6n viQc dua tdi sdn vdo trpng th6i sin sdng sri dpng.

Nguy6n gi6 tdi sdn c6 Ainn hfiu hinh do t.u ldm, tg x6y dpg bao gdm chi phi xdy dgng, chi phi sin xu6t

thqc t6 ph6t sinh cQng chi phi 16p dflt vd chpy thri.

Nguy6n gi6 tdi sin cO ainir hiru hinh mua du6i hinh thric trao d6i vdi mQt tdi sin cO einfr hiru hinh.khOng

tu"cmg fu-hoac tdi sin kh6c dugc x6c tlinh theo gi6 tri hqp llf cria tdi sin cd dinh htu hinh nhQn vd, ho6c

si6 tri hop l.i cua tdi stn dem trao tl6i, sau khi tli6u chinh ciic khoirn ti6n ho{c tuong duong ti6n trA th6m

["a" itrri ,a. Nguy6n gi6 tdi sin c6 Ai*r hiru hinh mua dudi hinh thrlc trao il6i vdi mOt tdi sdn c6 dinh

hiru hinh to*[t.o, hoic c6 ttr6 trinfr thnnh do du-o.c b6n a6 AOi 6y quy6n sd hiru mQt tdi s6n tuong t.u

<lugc tffi Uing gia tri cdn lai cria tdi s6n c6 ainfr dem trao <16i.

C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhQn ban dAu tdi sin cO afnfr hiru hinh tlugc ghi tlng nguydn gi6 ctn tdi sin

n6u cdc .fri pfri ndy ch6c 
"t 

En n- tSng lqi ich kinh t6 trong tuong lai do srl dpng tdi sdn d6. Cdc chi phi

ph6t sinh kh6ng th6a mfln rti6u kiQn tr6n ttuqc ghi nhpn ld chi phi s6n xu6t, kinh doanh trong ndm.

BAN THUYrT TTNTT BAO CAO TAI CHiNH M6us6B09-DN

Khdu huo

Tdi sdn cO Aim hrlu hinh duqc kh6u hao theo phucrng ph6p ctucmg thing dr,ra trdn thdi

tinh, cg th6 nhu sau:

Nhd cria, vflt ki6n trirc
Miiy m6c, thi6t bl
Phucrng tiQn vQn tdi, truy€n d6n

g. nit a6ng sin tIAu tu

B6t dQng san d}u tu ld quy6n sri dqng d6t do C6ng ty nim git th6ng qua c6c dg 6n dAu tu nhim mpc dich

AC Uan.

Nguy6n gi|bAtdQng sdn dAu tu t.u x6y ld gi6 trf quy6t to6n c6ng trinh ho[c c6c chi phi ti6n quan tr.uc ti6p

ctra b6t dQng sin ddu tu.

C6ng ty kh6ng trich kh6u hao d6i vOi b6t tl6ng sin n6m git chd tlng gi6. Khi c6 bdng chtug chic ch6Ln

cho th6y b6t O6ng sdn dAu tu bi giam gi6 so v6i.gi6 thf truong vd khoin gi6m gi6 du.o. c x6c dinh mOt c6ch

d6ng tin c.?y, thi nguy6n gia cria-b6t dQng san dAu tu clugc ghi ginm tuong img vdi t6n th6t <luqc ehi nhan

vdo gi6 v6n hdng b6n trong ndm.

rcri b6t dQng sdn <lAu tu dugc bdn, cdckhonn lai hodc 16 phAt sinh do b6n hay thanh l;f tii s6n dugc hech

to6n v2ro k6t qui hopt <lQng kinh doanh trong ndm.

10. Chi phi tri tru6'c

Chi phi trd tnrdc bao g6m c6c chi phi trd trudc ng6n han hoflc chi phi trd tnr6c diri hqn tr6n bing cdn d6i

kii toAn vd dugc ph6n b6 trong kho6ng thdi gian trd tru6c cria chi phi tucrng ring vdi c6c lgi ich kinh t€

dugc tpo ra tir c6c chi phi ndy.

gian hiru dpng udc

56 n[m
25-45
06 -25
06-10
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11.

t2.

13.

t4.

C6c khoin phii trri vh chi phi trich trufc

Ciic khoin ph6i tr6 vd chi phi trich trudc dugc ghi nh4n cho sO tien phai tri trong tuong lai 1i6n quan d6n

hdng h6a vd dich vU dd nhfln dugc kh6ng php thuQc vdo viQc C6ng ty tld nhfln dugc h6a dcvn cira nhd

cung c6p hay chua.

Cdc khoin dg phdng

C6c khoin dy phdng tlugc ghi nhan khi th6a mdn c6c <li6u kiQn sau: (i) C6ng ty c6-nghia vU-ng hiQn tai
do ktit qui tu mQt rU fieo tla x6y ra; (ii) Sr,r gi6m sft v6 ntrimg lqi ich kinh t6 c6 th6 xiy ra ddn d6n.vi0c

yeu cAuphii thanh to6n nghia v.u nq; vd (iii) C6ng ty c6 th6 dua ra ilugc mQt udc tinh d6ng tin cfly v6 giri

tri cria nghia 4r ng tl6.

V5n cht sO hitu

V6n dAu tu cria chri sd htu dugc ghi nhfln theo s5 v6r, thqc g6p cira chri sd hiru.

Lgi nhufln sau thu6 chua phdn ptrtii ta s6 lgi nhuan fi c6c hoat dQng cria 96ng ty sau khi tru c6c kho6n

di'6u chinh do dp dpng hOi t6 ttiay A6i cninir sdch ki5 toan vd tli6u chinh hOi t6 sai s6t trsng y6u cria cdc

nf,m trudc.

Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhfln khi C6ng ty c6 khn ndng nhfln dugc c6c lgi ich kinh tis c6 th6 x6c dinh clugc

mQt c6ch chac chfn. Doanh thu dugc x6c dinh theo gi6 tri hSp $ cria c6c kho6n dd thu ho{c sE thu dugc

sau khi tru di c6c khodn chii5t kh6u thucrng mpi, gi6m gi6 hdng b6n vd hing b6n bi tra lAi.

Doanh thu bdn hdng

Doanh thu ban hdng du-o. c ghi nhfln khi d6ng thdi th6a mdn t6t ch c6c di6u kiQn sau: (i) C6ng ty il6
chuy6n giao phAn ton rui ro vd lqi ich gln li6n vdi quy6n sd hiru sin ph6m ho{c hdng h6a cho ngudi
mua; (ii) COng ty kh6ng cdn nim git quy6n qu6n ly trang ftOa rttu ngudi s0 htu hdng h6a hoflc quy6n

ki6m so5t hdnE hOa; (iii) Doanh thu dugc x6c tlinh tuorrg d6i chhc chhn; (iv) Cdng ty dd thu dugc hofic sE

thu dugc tqi ich ldnh ti5 tu giao dich b6n hdng; vd (v) Chi phi li6n quan dtin giao dich b6n hdng c6 th6 xiic
dinh <lugc.

Dosnh thu tir chuydn nhuqng bfu itQng sdn

Doanh thu dugc ehi nhfln khi b6n bdn d5 chuy6n giao cho b6n mua phAn lon c6c rui ro vd lgi ich g6n li6n
vdi quy6n so hfru b6t d6ng s6n, thdng thudng ld trung vdi viQc chuy6n giao b6t dQng sdn, vd khi ning thu
nOi gia chuy6n nhuqng b6t e6ng sin dugc ddm b6o mdt c6ch hSp ly.

Ntiu mQt giao dich kh6ng d6p img dugc di6u kiQn ghi nhQn doanh thu n6i tr6n, c5c khohn ti6n thanh to6n

theo ti6n AO ona, duqc tu kh6ch hdng dugc ghi nhfln vdo chi ti6u ngudi mua tri ti6n trudc tr6n Bing cdn

A6i ti5 toan d6n khi tdt ctt cdc tti6u kiQn n6u tr6n tluo. c d6p img.

Dounh tha cung ciip dlch vqr

Doanh thu cria giao dich v6 cung c6p dfch vr; ilugc ghi nhpn khi k6t qud cria giao dich d6 dugc x6c tlinh
mQt c6ch tlang tin cQy. Ki5t qud cria giao dich cung c6p dich ru dugc x5c dinh khi th6a mdn tdt cir cilc
di6u kiQn sau: (i) Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i chlc chdn; (ii) Cdng ty c6 kh6 n[ng thu clugc lgi
ich kinh t6 tu giao dich cung c6p dfch vu tl6; (iii) PhAn c6ng viQc dd hodn thdnh vdo ngdy lpp Bdng C6n

O6i t6 toan c6 th6 x5c dinh dugc; vd (iv) Chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi tlC hoan thdnh giao

dich cung c6p dich 4r t16 c6 th6 x6c dinh tlugc ,

Doanh thu til tiin ldi, tiin biin quyin, cd ftc vd tqi nhuQn itrqc chia

Doanh thu ph6t sinh tu ti6n ldi, ti6n bdn quyCn, c6 tuc vd loi nhuQn dugc chia cria C6ng ty tlugc ghi nhfln
kai th6a m6n tt6ng thdi c6c <li6u kiQn sau: (i) C6.nC ty. c6 khi nlng thu tlugc lgi ich kinh t6 tir giao dich
cl6; vd (ii) Doanh thu ducv. c xdc dinh tuong d6i chlc ch[n.
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15. Hg'p tl6ng x0y dgng

Doanh thu vd chi phi cia hqp d6ng xdy dlrng dugc ghi nhfln theo 2 tru<rng ho. p:

trtiu sii B 09 - DN

(a) Trudng hqp hqp d6ng xdy dyng quy dinh nhd thAu dugc thanh to6n theo ti6n d0 kt5 hoach, khi k6t qui
thUc hiQn hqp d6ng x6y dyng c6 th6 dugc udc tinh mQt c6ch d6ng tin c4y, thi doanh thu vd ch.i phi li€n
quan d6n trqp AOng duqc ghi nhan tuong ring vdi phAn c6ng viQc dd hodn thdnh do nhd thdu t1r x6c

di*r ,ao ngdy 86o c6o tai ahinh md kh6ng ptry thu$c vho h6a don thanh toiin theo tirln d0 k6 hoach dd

lflp hay chua vd sti ti6n ghi tr6n h6a d<vn ld bao nhi6u.

(b) Truong hSp hqp tl6ng xdy dUng quy tlinh nhd thAu dugc thanh to6n theo gi6 tri kh6i luqng thgc hiQn,

khi k6t qui thVc hiQn hqp d6ng xdy dlmg dqVc x6c tlinh mQt crich d6ng tin cfly vd clugc kh6ch hdng x6c

nhQn, thi doanh thu vd chi phi 1i6n quan d6n hqp d6ng xdy d1mg tlugc ghi nhfn tucmg ring vdi phdn

c6ng viQc d6 hodn thdnh dugc kh6ch hdng x6c nhQn trong n6m dugc phdn 6nh tr6n h6a dcrn.ilS lflp.

PhAi c6ng viQc tl6 hodn thdnh dugc tinh bing rj lQ.phAn trdm gitla chi phi phiit sinh cua phin c6ng vi6c

d6 hodn thdnh tpi ngdy 86o c6o tdi chinh so v6i t6ng chi phi dr,r to6n cta hgp ddng, ngopi trir trudng

hqp chi phi ndy kh6ng tucrng ducrng v6i phA, qqi lugng xdy l8p da hoan thinh. Khodn chi phf ndy c6

thtj bao 96rn .ir ctri ttri ptrp ttr6m,lac khoin UOi ttrucrng vd chi thu&ng thlrc hiQn hqp d6ng theo th6a

thufln v6i khdch hdng.

Khi k6t qud thyc hiQn hqp d6ng x6y dpg kh6ng th6 dugc udc tinh mQt c6ch d6ng tin cQy, doanh thu

chi dugc ghi nhQn tucrng duong voi chi phi cta hqp d6ng dd ph6t sinh md viQc dugc hodn trir ld tuong

d6i chdc chdn.

16. Gif v6n n6t Oqng sin ilugc chuy6n nhugng

Gi6 v6n U6t A6ng sin dugc chuy6n nhugng bao g6m todn bQ chi-phi phAt sinh t4rc ti6p cho c6c hoqt dQng

ph6t tri6n A6t, ntra vd c6c chi phi kh6c c6 li6n quan duo. c ph6n b6 trdn co sd hqp l! cho c6c ho4t dQng ndy

bao g6m:
- Ca"chi phi vc d6tvaph6ttri6n d6t;

- Citc ctri pni xdy dgng vd li6n quan tliin xAy dpg;
- Circ chi phi kh6c c6 li6n quan ph6t sinh trong qu6 trinh hinh thdnh b6t dQng s6n nhu c6c chi phi ph6t

sinh ru hopt hQng ph6t tri6n d6t va c6ng trinh trOn O6t triQn tai vir.trong tuong lai cria d1r 6n (nhu chi phi

phSt tri6n co sO trplAng k! thudt chung vir chi phi ph6t triOn qu! d6t bat Uugc ddnh cho ciic mqc dich c6ng

c0ng,..).

Thu6

Thuii tttu nhQp hipn hdnh

36 thui5 hiQn t4i phai tra dugc tinh dqa tr6n thu nhflp chiu thu6 tong nim. Thu nhfp chiu thuii kh6c vdi
lgi nhuQn thuAn ttugc trinh bdy trdn biio c6o k6t qui ho4t <lQng kinh doanh vi thu nhflp chiu thu6 kh6ng
bao g6m c6c kho6n thu nhQp hay chi phi tinh thu6 hoAc dugc khAu trir trong c5c nim kh6c (bao gom ca 15

-ung ,urg, n6u c6) va ngoai ra i.t Org bao g6m c6c chi ti6u khdng chiu thui5 hoflc kh6ng dugc kh6u trtr.

ViQc xiic ctinh thuiS thu nhQp cria C6ng ty cdn cri v2ro ciic quy dinh hiQn hdnh vA thui5. Tuy nhi6n, nhfing
quy tlinh ndy thay d6i theo tung thdi kj, vi viQc x6c ttinh sau cr)ng ve tnui5 thu nhQp doanh nghiQp ttry
thuQc viro k6t qua ki6m tra cria ccv quan thu6 c6 thdm quy6n.

rnuii *htic

C6c loei thu6 kh6c <lugc 6p dpng theo c6c luat thui5 hien hdnh tqi Viet Nam.

17.
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BAN THUYnT urrNrr sAO CAO TAI CHINH

V. TH6NG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG

TOAN

1. Ti6n vh cdc khof,n tuong tuong ti6n

cu6i ntrm

Mius6Bog-DN

nANc cAN o6r xn

(Donvitinh: VND)

Eiu nim

- Ti6n m4t_.:
- Ti6n grii ng6n hdng

c0ng

2. Phii thu ngin h4n cf,a kh{ch h}rng

4.314.885.016
27.036.052.327

t.179.121.480
41.262.386

31.350.937.343 1.220.383.866

Cutii ntrm DAu nim

- Ban Qu6n ly Dg 6n DAu u Xay dung huyQn Duy Ti6n
- UBND xd Chdu Giang
- C6ng ty CP Tan Cdng - D6ng V[n Hd Nam
- Cdc kh6ch hdng kh6c

c0ng

2,760.785.000
3.488.3 1 8.000

12.355.781.000
9.716.358.088

9.136.597 .000
7,624.062.000

6.812.519.138

28.321.242.088 23.573.178.138

Trong itti phdi thu ngiin hqn crta khdch hdng ld ctic bAn fiAn quan:

- C6ng ty CP Tdn Cing - D6ng Vdn Hd Nam

Phii thu khdc 
cu6i nem

Cutii nim Diu ntrm

12.3ss.781.000

-\
'.)...

\
lHl
tvj
I

3.

Dflu n5m

a. Ngtrn h4n
- Phii thu ve lai ti6n gtri,
ti6n cho vay
- Uy thric <lAu tu (i)
- Phii thu khac (ii)

b. Dii hpn

- Phii thu vA hqp t6c kinh
doanh(iii)

cOng

Gi6 tri

27.207.003.000
308.900.000

22.000.000.000

4.898.103.000

20.000.000.000

20.000.000.000

47.207.003.000

DU phdng Gi6 tr! DU Phdng
'../,
r)

(i) Hqp d6ng riy th6c dAu tu gifia T6ng C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd Dd thi Nam Hd NQi (BOn A)

voi Cdng ty TNHH DAu tu Tdi chinh Hamico (B€n B) theo hqp tt6ng s6 25122019 ngiry 25 thing 12

n5m 2019. Cu th6:

- B6n A d6ng y riy th6c cho B6n B <16 hqp tdc <lAu tu, kinh doanh hdng ho5, sdn phAm, dich vu do B6n

B dAu tu hoflc hqp t6c dAu tu. 56 ti6n riy th6c h 25.000.000.000 \rND
- Thdi han riy thdc tu 25ll2l2}lg d}n2411212020.

- Phdn chia lgi nhupn: Hai b6n d6ng f phdn chia lqi nhu?n vd chia rui ro theo ty lQ cU th6 nhu sau:

+ Loi nhuan dugc chia t6i tfri6u cria b6n A bang 7% ei|tri dilttu
+ PhAn lqi nhu6n vuqt ftCn 7% giittri dAu tu, b€n A tlugc huong 80%, bdn B dugc hutmg2}%.

+ B6n B cam k6t sE b6o todn v6n vd dim bdo loi tuc c6 dinh cho b6n A.

Lgi nhufln sE tlugc tinh hdng th6ng.
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BAN THUYfT PTTNTT BAO CAO TAI CHINH Mius6Bog-DN

(ii) H6 trq kinh phi de chi trd ti6n d6n bt GPMB ds 6n: XD HTKT khu d6u gi6 QSD d6t ryTl+2) xa

B4ch Thuqng theo td trinh sti 136lTTr - BQLDA ctia Ban QuAn ly Dg 6n DAu tu X6y dpg huyQn

Duy Ti€n.

(iii) Hqp t6c kinh doanh theo hqp d6ng hqp t6c kinh doanh gita TOng C6ng ty EAu tu Ph6t tri6n Nhd vd

DO thi Nam Hd NQi (BOn A) vdi C6ng ty CP Co EiQn & Xdy dpg Quang Minh (BCn B) theo hqp

rt6ng sO lltl2}lg ngiy 11 th6ng ll ndm 2019 dC thpc hiQn etAu tu xdy dlmg dAu tu kh6ch s4n vir

Trung tdm hQi nghi, nhd hdng 6n u6ng vd dich q, si6u thi vin phdng, cu th6:

- BCn A cirng vdi b6n B g6p v6n dAu tu thUc hiQn dg 6n dAu tu hinh thanh tai sin. Trong 116 b6n A sE

dAu tu bing gi6 trf thria d6t va mQt phAn gi5 tri dAu tu xdy dpg tdi sdn. B6n B thUc hiQn dAu tu hQ

th6ng khdch spn vd c6c hpng mgc phu trs. B6n A cam k6t g6p 60 t'i VND, ben B cam klit g6p 240 ty.

Hai b6n thdng nh6t giao cho B6n A ili6u hanh toan bQ hopt <tQng cria DU 6n.

- Thdi hpn cta hqp d6ng hqp t6c kinh doanh: tr) ngdy ll/1112019 diSn l0/1 112039;

- Phdn chia lgi nhufln:

Phdn chia lgi nhu{n vd chiu l5 theo ty lQ g6p v6n cria m6i b6n. Gi6 tri phdn chia ld lqi nhuan sau thu6

TNDN cria hopt dQng cho thu6 tdi sin cta dg iin.

- DOi vdi khoin v6n g6p cta b6n A <tC dAu tu xdy dpg, Bdn A s€ g6p cho b6n B 30 fi VND trudc

tgdy 301612020, sd cdn lai sE duqc g6p theo ti6n tlQ thUc hiQn xdy dlmg tr6n co sd y6u cAu cira B6n B.

4. Hhng tiin kho

Cuiii ntrm D6u nIm

- Nguy6n liQu, vQt liQu
- Chi phi SXKD d& dang

c0ng

5. Thi sin c6 ainn hiiu hinh

Gi6 g6c DU phdng

184.528.668
8.137.661.334

Gi6 g6c DU phdng

102.350.828
26,666.527.032

8.322.190.002 26.768.877.860

\
4

\1,l'
t!'c
t/

Nguydn gi6 tdi sdn c6 ainn Oa n6t nr6u hao nhrmg cdn sri dUng tai ngity 3111212019 ld: 1.854.708.308 \rND.

Khoin mgc Nhh cfta,
v$t ki6n trric

M6y m6c,
thi6t bi

Phuong tiQn
v$n tii

T6ng cQng

NGUYEN GIA I

sii du diu nrm 
I

Mua ffong ndm 
I
I

Thanh l)r, nlugng b6n

Si6 du cu5i ntrm

crl rnl HAo MoN LtrY Kl
sii au aiu nlm
KhAu hao trong nf,m

Thanh lf, nhugng b6n

s6 du cu6i nlm

GIA TRI CON L+I
T4i nghy tl6u nIm

,Lrar ngay cuor nam

88.241.230.r42_

88.241.230.142

1s.s09.667.169
3.373.374.532

t8.883.041.701

72.731.562.973

69.358.188.441

tL.816.634.974-

tt-816-634-974

5.259.004.249
1.t67 .457 .576

6-426-461-825

6.557.630J25
5.390.173.149

1s.647.531.484
r.020.000.000
(198.808.4s4)

16.468.723.030

10.006.812.420

2.029.498.314
(1 8 1.1e r.8 1 5)

11.85s.118.919

5.640.719.064
4.613.604.111

115.705.396.600
1.020.000.000
(198.808.454)

116.s26.s88.146

30.775.483.838

6.570.330.422

(181.1e1.815)

37.164.622.445

84.929.912.762

79.361.965.701

t6
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TONG CONG TY DAU TII PHAT TRITN NHA VA DO THT NAM HA NQI

Cpm C6ng nghiQp CAu Gi5t, Duy Ti6n, HdNam

Brio c6o tii chfnh

Cho n6m tdi chinh k6t thric ngdy

3l thrlng 12ndm20l9

-aarl

a
a
-
EI

:T

=Ia
a
=t
I
=r
=I
=lt
il
il
t
il
il
il
a
il
il
t
il
il
il
il
a
il
il
a
il
t

1

BAN THUYNT VTTNTT BAO CAO TAI CHiNH

Chi phi Xf,y dgng ccr bin d& dang

- Khu d6 thi mdi Hda M4c
- DU an SAn vQn rlQng D6ng Vdn
- Du 5n DTXD Tuyi5n duhng n6i ttr nrit giao ngd ba

Hda Mqc di5n <luong DH05 tai xd YOn Bic vd TT Hda
M?c
- DU 6n Khu ddn cu MOc Bdc

- Xdy dpg co bdn dd dang kh6c

c0ng

Phii tri ngucri bin ngin hqn

Cuiii nim

Cuiii nlm

M6us6B09-DN

Diu nim

t4.025.171.7 52_

l 1 093 949 546

6 30s 620 000
3.469.762.728

34.512.372.331

816.639928

572 34s 455

512 620 000
1.080.909.091

34.894.504.026 37.494.886.805

8.

DAu niim
Sd c6 khi

Gi6 tri nlng tri nq' Gi6 tri

2.6t4.765

459.642.481

361.456.101

2.6t4.765

459.642.481

361 .456.101

606.793.000

394.108.581

25s.736.583
295.092.596

56 c6 khi ntrng
tri nq

606.793.000

394.108.s 81

255.736.583
295.092.596

- C6ng ty TNHH TM XD
An Trudng Giang
- C6ng ty CP D6u tu DVTM

T6n Thinh
- C6ng ty TNHH S6ng

Chdu
- C6c khSch hdng kh6c

c0ng

- Thu6 gi6 tri gia tdng
- thu6 thu nhQp doanh nghiQp

- Thu6 thu nhflp c6 nhdn

- Thu6 nhd a6t va tien thu6 d6t

- C6c loai thui5 khac

C0ng

Phf,i tri khdc ngin h4n

- Hqp t6c li€n doanh (x)

c0ng

823.713.347 823.713.347 1.551.730.760 1.551.730.760

t,t;
r:
,+;

\,\

9. Thu6 vh cfc khofln phfri nQP nhi nufc

56 phni nQp
tIAu nIm

56 phii nQp S5 aa tnsc nQp S5 phii nQp

trong ntrm trong ntrm cu6i ntrm

128.319.594

6922.85t.559
12.338.020.210

17.344.677.539

t7 .705.400
t7 4.541.647

3.000.000

11.914.739.961

7.076.360.621
17.705.400

t7 4.541.647

3.000.000

551.599.843

t7 .191.168.477

7.051.171.153 29.877.944.796 19.186.347.629 17.7 42.7 68.320

10.

Cutii ntrm DAu nIm

4.000.000.000

4.000.000.000

(*) Nhfln tidn hqp d6ng 1i6n doanh v6i C6ng ty C6 phan Edu hr Ph6t tri6n Thanh Dqt theo hqp d6ng s6

6l/HD - LD ngdy 24 thdng 08 n6m 20lS dC thlrc hiQn clAu tu xdy dlmg tuy6n tlucrng n6i tir Nga ba

Hda M4c ctt5n QL38 mdi theo hinh thric BT, cp th6:

- Thdi hpn cira li6n doanh c6 hiQu lgc fir ngdy ky hSp <l6ng ct6n khi thanh lf hqp d6ng gita co quan nhd

nudc c6 thAm quy6n vd li6n danh.

- Ph6n chia tr6ch nhiQm vd quy6n h4n gifta cbc thdnh vi6n li6n doanh:

+ t6ng C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6 thiNam HA NQi thuc hiQn 60% gi6hi du 6n.
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TONG C6NG TY DAU TII PHAT TRIEN NHA VA D6 THI NAM HA NQI

Cpm Cdng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

86o c6o tiri chinh
Cho n[m tdi chinh ktit thric ngdy

31th6ng 12ndm2019

Fr
Fh
Er
Fr
II
Lt
EI
ET

t
f
=r
ET
EI
t
t
tr
I

Er
EI

=tH
t
t
EI
il
t
il
t
t
a
il
t
t
I

nAN rnuvnr vrrNn sAo cAo rAI cHiNH

+ C6ng ty C6 phAn OAu tu Phat tri6n Thnnh Dat thgc hiQn 40% gi|tri d1r 6n.

+ Tr6n co sd phAn khtSi luqng dugc phdn chia cdc b6n phdi chiu tr6ch nhi0m t6 chric tri6n khai dg 6n

d6m b6o ch6t lugng, ti6n d0 cria dr,r 6n vd thgc hiQn dAy dri c6c di6u kho6n trong hqp rl6ng giao nhpn

thAu dugc ky gita co quan nh2r nudc co thdm quyen va 1i6n danh.

11. Vdn chri s6'htu

It,l Bdng itili chidu bidn itQng crta vdn chfi sO hfru

V6n tlf,u tu cfla
chri s& htu

Lgi nhu$n chua
ohin ph6i

Tdng cQng

NAU rnt/6c
Sii du tl6u nlm

i
r ang von
L5i trong ndm

Phdn ph6i lqi nhuan
' ^. ':Thi lao hQi tlong quan tri

Sri du cuiii nam

t27.599.970.000
22.9t5.280.000-

150.515.250.00;

23.428.34s.21s

27.376.531.388
(22.915 .280.000)

(166.000.000)
27.723.596.603

1s1.028.31s.21s
22.91s.280.000
27.376.531.388

(22.91s.280.000)
(166.000.000)

178.238.846.603

NAM NAY
56 du dAu nlm

i.
I ang von

Ldi trong nim
Phdn phrii lsi nhufln

Si5 du cuiii ntrm

150.515.250.000

24.081.240.000-

174.596.490.000

27.723.596.603

68.315.919.548
(24.081.240.000)

71.9s8.276.151

178.238.846.603

24.081.240.000
68.315.919.548

(24.081.240.000)

246.554.766.151

() Trd cii t{rc biing c6 phidu theo Ngh! quyilt oqi hQi d6ng Ca dang sii OtlNuWNg - DHDCD ngdy

t0/04/2019 vd Nghi quyiit H/i ding Qudn tri s6 03/201Z/NQ-HDQT 
"Soy 

04/09/2019 V/v th6ng quaviQc

tridn khai thttc hiQn phuong dn pfuit hdnh cti phieu dA ta cd nlc.

11.2 C6 phiiiu

cu6i nrm D6u ntrm

M6us6B09-DN

Sii luqng c6 phitiu tlIng kf ph6t hinh
Sii lug'ng cd phi6u dii bin ra c6ng chring

^i ,.:. , i ., ^- uo pnleu pno mong
- C6 phii5u uu ddi

Si5 tuqng cO phi6u tluqc mua l4i
- C6 phi6u ph6 ttrOng

^l ,.i- LO pnleu rru oal

56luqrg cd phi6u ttang luu hirnh
- C6 phii5u ph6 thong

^i , 'r- L',o pnreu uu oar
* MQnh giti cd phidu dang tuu hdnh: 10.000 VND

^: ,.:
Lo phteu

17.459.649
17.459.649
17.459.649

17-45g-64;
17.4s9.649

Co phiiiu

15.051.52s
15.051.525

15.051.s2s

15.051.52;
15.051.52s
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ToNG c6Nc rv oAu rtrrrAr rmnN xnA vA o6 rul xlu nA NgI
Cpm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

B6o c6o tii chinh

Cho n[m tdi chinh ktit thric ngdy

31 th6ng 72ndm20'19

BAN rHuytr rvrrNn nAo cAo rAr cnixH

vI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN

HOAT DSNG KINH DOANH

1. Doanh thu bdn hing vi cung c6p dich vg

Doanh thu
- Doanh thu hqp tl6ng xdy dpg vd kinh doanh dich vr,r

- Doanh thu b6t dQng san

C6c khoin gi6m trir

Doanh thu thuin

Trong tI6 doanh thu v6i ctic bAn fiAn quan

- C6ng ty C6 phAn T6n Cing D6ng Vdn Hd Nam

2. Gi6 v5n hing b6n

- Gi6 v6n hqp d6ng x6y dpg vd kinh doanh dich vu

- Gi6 viin kinh doanh B6t dQng s6n

c0ng

Doanh thu ho4t ilQng tii chinh

- Lai tiAn gti, ti6n cho vaY

cOng

Chi phi quin lf doanh nghiQP

- Chi phi vflt liQu qu6n 1!

- Chi phi nhdn vi6n qu6n lY

- Chi phi kh6u hao tdi sin cO dintr

- Chi phi kh6c b[ng ti6n

cOng

Chi phi khfc

- Chi phi thanh ly tdi sin
- C6c khoin ph4t, truY thu thut5

cOng

Mius6Bog-DN

MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

Ntrm nay

170.012.038.842
s6.988. 153.284

1 13.023.885.558

(Don v! tinh: VND)

Ntrm tru6c

170.012.038.842 104.674.828.448

104.674.828.448
47.072.657.891
57.602.170.557

NIm nav

25.045.443.636

Ntrm nav

53.184.962.384

22.898.1',11.485

Nim tru6'c

Ntrm trufc

41.149.515.3 83

22.031.028.860 ,:
'7

CI

rh,

r'(

Li il

3.

76.083.133.869 63.180.544.243

NIm nay

919.705.805

NIm trurfc

8.816.364

919.705.805 8.816.364

4.

Ntrm nav

222.068.728

4.598.365.141
t.'799.579.649
2.494.897.t40

NEm tru6c

28.636.363

2.513.953.983
2.503.169.708

2.070.006.440

9.114.910.658 7.1rs.766.494

5.

Nim nav

3.980.275

69.122.758

Ntrm tru6'c

73.103.033
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TONG coNG Ty DAu TIIPHAT TRrtN NHA vA oO ru1 xlu nA xQt
CUm C6ng nghiQp Cdu Gi6t, Duy Ti6n, HdNam

86o c6o titi chinh
Cho n[m tdi chinh ktit thric ngdy

3l thang 72ndn2019

EI
EI

=il
=il
=Ia
il
il
il
il
il
:I
=lil
il
t
il
T
il
il
=lil
il
il
il
il
il
il
il
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il
il
=I
il

BAN THUYTT NNTNTT BAO CAO TAI CHiNH

6. Chi phi thuii thu nhflp doanh nghiQp hi$n hnnh

NIm nay

Mius5Bog-DN

Nim tru6'c

Lqi nhufn trurfc thu6

Di6u chinh tlng
- Chi phi kh6ng dugc tnr

DiAu chinh gi6m

Thu nh$p chiu.thu6 ufc tfnh ntrm hiQn hinh
- Thu6 sudt thu6 TNDN

Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp tinh tr6n thu
nh{p chlu thu6 n5m hiQn hdnh

Di6u chinh chi phi thu6 thu nh4p doanh nghiQp c:t'ia cdc

ndm trudc vdo chi phi thui5 thu nhflp hiQn hdnh nf,m nay

Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hhnh

Lgi nhuQn ho4c 16 sau thu6 phdn b6 cho c6 d6ng sd hiru
c6 phi6u ph6 thdng

C6c khoin diAu chinh:

Lgi nhuQn phan bd cho c6 phiiSu ph6 th6ng

Binh qudn gia quy6n cria si5 c6 phi6u ph6 th6ng (CP) (x)

Liii co bin tr6n c6 phi6u

- Chi phi nguy6n liQu, vat [eu
- Chi phi nhdn c6ng
- Chi phi kh6u hao tdi sin c6 dinh
- Chi phi dich vp mua.ngoiri
- Chi phi khdc bdng ti6n

cOng

8s.660.597.087

735.000.940
73s.000.940

86.39s.s98.027

20Yo

17.279.119.605

65.557 .934

34.387.334.075

666.679.373
666.679.373

35.054.013.448

20%

7.010.802.687

17.344.677.539 7.010.802.687

7.

C5c biio c6o thui5 cira C6ng ty sE chfu sir ki6m tra cta co quan thu6. Do viQc 6p dgng 1u4t vd cdc quy tlinh

vC thuiS c6 thi5 dugc gi6i thich theo nhi6u c6ch kh6c nhau, s6 thui5 dugc trinh bdy tr6n c6c b6o c6o tdi

chinh c6 thd sC bi thay d6i theo quy6t dinh cu6i cirng cria co quan thu6.

L6i co bin tr6n c6 phi6u

Ntrm nay NIm tru6'c

68.31s.919.s48

68.315.919.548

t7.4s9.649

27 .376.531388

27.376.s31.388

17 .459.649

3.913 1.568

8.

(*) Si5 luqng cd phi6u luu hinh binh qudn trong nf,m 2018 tlugc di6u chinh do trong ntm2Olg C6ng ty

tlng v6n bang lqi nhu4n chua phdn ph6i n6m 2018.

Chi phi sin xu6t kinh doanh theo y6u t6

NIm nav NIm trudc

t9 .47 1 .77 6.794
8.100.992.315
6.s70.330.422

12.t94.264.379
t7.73t.432.140

35.879.872.867
tt.229.865.302
6.468.185.s40

10.582.520.071
2.307.817.396

66.468.261.17664.068.796.0s0
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rONG cONG Ty DAU rUpHAr rRIEN NHA vA oO rul xllr nA Ngl
Cpm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

Brio c6o thi chinh

Cho ndm tdi chinh ktit thric ngdy

3l thdng 12ndm2019

a
a
a
t
a
a
il
=

BAN THUYrT TTNU BAO CAO TAI CHINH

V[ NHTNG THONG TIN KHAC

1. Th6ng tin vG c6c b6n li6n quan

Giao dich vri.i cdc b€n li6n quan:

Doanh thu bdn hing

- C6ng ty C6 phAn Tdn Cang D6ng
V[n HdNam

Mius6Bog-DN

(Donvitfnh: vND)

Miii quan h€ Ntrm nay Ntrm trurfc

=Ia
il
=Iil
t
il
il
il2.

=il

a
il
il
il
il

ilr
t

Thu nhSp cfia cdc thdnh viAn HQi iting Qud.n tfi vd Bun Gidm itdc

C6ng ty ld c6
ddng g6p vdn 

.
vdo C6ng ty C6
phdn Tdn Cang
DOng V6n Hd
Nam

2s.04s.443.636

NIm nav

508.671.600

699.370.800

NIm trudc

Thu nhflp HQi rl6ng Quin tri vd Ban Ki6m so6t

Thu nh4p Ban Ci6m d6c

cOng

201.280.000

r 9l .960.000

1.208.042.400 393.240.000

86o c6o bQ phQn

Th6ng tin b0 phfln dugc trinh bdy theo lInh 4rc kinh doanh vd khu 4rc rlia ly. Tuy nhi6n do hopt dQng

ffong nAm cria C6ng ty chi kinh doanh tr6n dia bdn tinh Ha Nam n6n kh6ng trinh bdy B5o c6o bQ ph4n

theo khu v.uc dia ly. Do tt6 C6ng ty chi trinh biy 86o c6o b0 phQn theo linh 4rc kinh doanh.

Thing tin bQ phSn theo llnh vryc kinh doanh

t
=Iil
il
il
il

XAy dqng vi
kinh doanh khSc

Bdt ilQng sin cOng

xfl QUA KINH DOANH
Doanh thu thuAn tu b5n hdng ra b6n ngodi

KhAu hao vd chi phi ph6n b6

Lgi nhu4n gQp tu hoat dQng kinh doanh

Chi phi kh6ng ph6n b6

Doanh thu tdi chinh
Chi phi tdi chinh
Thu nhflp khdc

Chi phi kh6c

Lgi nhu0n k6 to6n tru6c thuiS

Chi phi thui5

Lgi nhu0n sau thu6

TAI SAN
Tii sin b0 phfln

Tdi s6n khdng ph6n b6
-lI Ong tar san

Nq PHAI TRA
Ng phAi tri bQ phin
Nq phdi tri khdng phdn b6

T6ng ng phdi tri

28.368.672.740

823.713.347

56.988.153.284

s3.184.962.384
3.803.190.900

34.894.504.026

113.023.885.558

22.898.r71.485
90.125.714.073

t70.012.038.842

76.083.133.869
93.928.904.973

9.114.910.658

91 9.705.805

73. I 03.033

85.660.597.087
17.344.671 .539

68.315.919.548

63.263.1',76.766

205.858.071.052

269.12t.247.818

823.713.347

21.742.768.320

22.s66.481.667
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ToNG CONG TY DAU TUPHAT TRITN NHA VA D6 THI NANI HA NQt

Cgm Cdng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

Brio c6o tii chinh
Cho n6m tdi chinh k6t thirc ngdy

31 th6ng 12 ndm 2019
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31.350.937.343
'75.528.245.088

24.603.900.000
I 1.000.000.000

Mius6B09-DN

1.220.383.866
23.573.1',78.138

1 1.000.000.000

3. C6ng cg tiri chinh

Ngdy 06/1 1l2oog, Bo Tei chinh rld ban hdnh Th6ng tu s6 2lol2ooglTT-BTC hu6ng dan 6p dung chu6n

rnU" f.6 to6n qu6c t6 ve trinh bdy 86o ciio tdi chinh vd ThuyiSt minh th6ng tin d6i v<ri c6ng cu tdi chinh
("Th6ng tu 210"), c6 hiQu lUc d6i voi cdc 86o c6o tdi chinh tir ndm 2011 trb di. Tuy nhi6n, Th6ng tv 210

kh6ng iua ra hu6ng d5n tuong ducrng cho viQc tl6nh gi6 vd ghi nh{n cdng cp tdi chinh bao g6m cd rip

aunglia trihqp ly nhim phtr hqp vOrcnuan muc k6 toan qu51t6 vd ChuAn mgc biio c6o tdi chinh qudc

t6. CaL khoin mpc tdi sin vd ng cta C6ng ty v6n dugc ghi nhQn vd hgch to6n theo c6c quy dinh hi€n hnnh

cua cdc ChuAn muc ki5 to6n ViQt Nam vir HQ th6ng ki5 to6n ViQt Nam.

Cdc loqi cbng cq tdi chtnh

- Gi6 trighi s6 - -

Cu6i ntrm DAu ntrm

Tii siin tii chinh
- Ti€n vd c6c khoirn tuong duong ti6n
- Phii thu kh6ch hdng vd phii thu kh6c
- D6u tu ng6Ln hpn
- DAu tu ddi h4n

cOng

Nq'phni tri t)i chinh
- Phii tra ngudi b6n vd phii trd kh6c

c0ng

3.1.

142.483.082.431 35.793.562.004

4.823.713.347 t.551.730.160

4.823.713.347 1.551.730.760

C6ng ty chua d6nh gi6 gi|tri hqp lli cria tdi sin tdi chinh vd ng phii tra tdi chinh tAi ngly k6t thric ni€n d0

f.6 tJan do Thdng i Zt-O ctng nhu c6c quy tlinh hiQn hdnh chua c6 hu6ng d5n cu thii v6 viec xric dlnh giri

tri hqp ly cta c6c tdi sin tdi chinh vd ng phdi tri tdi chinh.

3.2. Quiin lj, riii ro vdn

C6ng ty quan tri ngu6n v6n nhim ddm bdo.ring C6ng ty c6 thii vira ho4t dQng li6n tpc, vria t6i da h6a lqi
ich cira cac c6 aOng th6ng qua t5i uu hoa s6 du ngu6n v6n vd c6ng ng.

CAu tnic v6n cira CO"g tV gOm cO c6c khoin ng thuAn @ao g6m c6c khoirn v?y trq <li tien vd c6c khoirn

tuong ducrng ti6n), phln rOn tt uO" sd htu cta ciic cO dOng cta C6ng ty (bao g6m vOn g6p, cdc qu! vd lgi
nhuf,n sau thu6 chua ph6n phdi).

3.3. Qudn lit rfri ro tdi ch[nh

Rui ro tai chinh bao g6m rui ro thi trucrng (bao g6m rui ro d gia. rui ro ldi su6t v2r rui ro vd gia co phi6u).

rui ro tin dpng, lii ro thanh khoin vd rui ro ldi suAt cua dong ti6n. C6ng ty kh6ng thgc hiQn c6c biQn ph6p

phdng ngira c6c rui ro tdi chinh do thi6u thf trucrng mua b6n c6c c6ng cq tdi chinh ndy.

3.3.1 Quan ly rui ro ldi suiit

Rrii ro l6i su6t ld nii ro md gi6 trf hqp ly ho{c cric tuong ti6n trong tuong lai cria mQt c6ng cg tdi chinh sE

biiin dQng theo nhirng ttray il6i cta tii. iu6t thi trucrng. C6ng ty qudn l1i rui ro ldi su6t Uing c6ch phdn tich

tinh hinh c4nh tranh trdn thi huhng dd c6 dugc c6c 15i sudt c6 lgi cho mgc dich cta Cdng ty vd vdn ndm

trong gi6i h4n quin lf rui ro c[ra minh.

3.3.2 Quan l!,rui ro vi gid c(i phi€u

Cac c6 phitiu rla ni6m yi5t vd chua ni6m yi5t do bOng ty nim giir bi anh huong bdi c6c rui ro thitrgong
ph6t sinh tir tinh kh6ng chic chin v6 gi6 tri tucrng lai cira c6 phi6u dAu tu. C6ng ty quAn l! riri ro vO gi6

c6 phiiSu bing c6ch thii5t ldp h4n mfc ddu tu viro c6 phitiu vd cric phin tich du b6o thi truhng.

3.3.3 Qudn lit r[ti ro tin dltng

Riri ro tin dgng xdy ra khi mQt khSch hdng ho4c d6i tiic kh6ng tl6p img dugc ciic nghia vg trong hgp d6ng

d5n di5n ciic tdn th6t tdi chinh cho C6ng ty. C6ng ty c6 chinh s6ch tin dpng phi hqp vd thuhng xuydn theo

d6i tinh hinh dC ddnh giitxem C6ng ty c6 chiu rui ro tin dgng hay khdng.
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3.3.4 Qudn ly rili ro thanh khodn

Khoin mgc

Mpc dich quin lf rui ro thanh khoin nhim dim b6o dri ngu6n vdn d6 d1n rmS c6c nghia vu tdi chinh hiOn

tpi vd trong tuong lai. Tfnh thanh khoin cflng dugc C6ng-ty qu6n ly nhlm d6m b6o mrlc php trQi gita ng

piai tra A6'n nan va tdi sin d6n han trong kj,d mtc c6 th6 dugc ki6m so6t aOi vOi sli v6n md C6ng ty tin
iing cO th6 tao ra trong lcj, d6. Chinh ra"n 

"1ru 
C6ng ty ld theo d6i thudng.xuydn c6c yCu cau-ve thanh

ktroAn hiQn tai vd dU ki6n trong tuong lai nhSm tl6m bAo C6ng ty dly tri mric dg phdng ti6n m6t vd ti6n

giri ngdn hdng, c6c khoin vay, ngu6n v6n md cdc chri s0 htu cam k6t g6p.

B6ng dudi ddy trinh bdy chi tiilt c6c mric diio h4n cho ng phdi trd tdi chinh phi ph6i sinh vd tdi s?in tdi

chinh phi ph6i sinh tr6n co sd kh6ng chitit khau tpi thdi tti6m lflp biio c6o:

Du6'i I n5m Til1nim-5
nim

M6us6B09-DN

T6ng

Ng PHAr rnA rer cHiNH
T4i ngiy 3lll2/2019
- Phai tra ngudi ban vd phii tr6 kh6c

c0ng

Tqi nglry 0ll0l/2019
- Phii tri nguoi b6n vd phdi trd kh6c

c0ng

TAI SAN TAI CHINH
T4i nglry 3111212019
- TiCn vd c6c khodn tuong duong ti6n
- Phii thu k:h6ch hing vd phii thu kh6c
- DAu tu ngiLn h4n
- DAu tu ddi h4n

cQng

T4i ngiry 0ll0l/2019
- TiCn va c6c khoin tuong ducrng ti6n
- Phii thu ki6ch hdng vd phti thu kh6c
- DAu tu ddi hpn

COng

r 1 r.483.082.431 31.000.000.000 142.483.082.431

4.823.713.347 4.823.713.347

il
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I
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=tt
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4.823.713.347 4.823.713.347

1.551.730.760 1.551.730.760

r.ss1.730.760 r.ss1.730.760

31.350.937 .343
55.528.245.088
24.603.900.000

20.000.000.00;

r 1.000.000.000

31.350.937 .343
75.528.245.088
24.603.900.000
1 1.000.000.000

\,f
\,

it

1.220.383.866
23.573.178.t38

r r.000.000.000

1.220.383.866
23.573.178.138
1 1.000.000.000

24.793.562.004 11.000.000.000 35.793.562.004

4. Sg kiQn ph6t sinh sau nghy X6t tnrnc ntrm tii chinh

Kh6ng c6 sp kiQn quan trgng ndo xdy ra sau ngiry k6t thric nf,m tdi chinh cAn trinh
chinh

5. Cric khoin cdng nq ti6m tdng

bdv tr€n 86o c6o tdi

C6ng fy kh6ng c6 khoin c6ng ng ti6m tdng ndo tinh cttin ngity 3111212019.

24



rONG cONG Ty DAu rt, PEAr rRGN nsA vA od rU NAM EA NOI

Cpm Cdng nghiQp Ciu Gi6t, Duy Ti€u HdNam

Bdo c6o tli chinh

Cho n6m tdi chlnh k6t thrlc ngdY

3l thang l2ndm2019

ffi
W

BAN THUYET VUNTT BAO CAO TAI CHiNH

Sii tigu so s6nh

S6 teu so s6nh h s5 fieu cria 86o c6o tdi chinh cho ndm tdi chinh k6t thric ngdy 31 thang
^., .:.

chi nh6nh c6ng ty TNIIH Ki6m torin vd Tu v6n D6t Viet tai Hd Noi ki6m to6n.

M6us5B09-DN

12 ndm 2018 da

,@
ng Thdi

T6ng Gi6m tl6c

Ngay 0j thdng 03 ndm 2020

Te N€j-o., NhAt

K6 toen tru0ng

Tp Nggc NhAt

Ngudi l$p bi6u
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Chi nhinh COng ty Tr{ch nhiQm hiiu h4n
Ki6m todn - Tu vdn o6t vi6t tai Hn NQi

-

S6:[.f 12020/DVCV

V/v b6 sung th6ng tin BCTC kiOm torin 2019

i celc nda. xA ngl cHU NGHIA vIET NAM

E$c lflp - Tq do - H4nh phfc

Hd NAi, ngdy 29 thdng t 0 ndm 2020

Kinh grli: T6ng C0ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd DO thi Nam Ha Ngi

Chfng t6i; Chi nhinh COng ty Tr6ch nhiQm hftu hgn Ki6m toin - Tu vdn
DAt viet t4i Hn1x0i'da nhfln itqoc Cdng v6n s6: L512020NHA-CV nsal l!^lna1s.t^o
nam20i0 cria TOng C6ng fy EAu tu Phft tri6n Nhir vi Dd thi Nam Hn NQi v6 viOc

bd sung thdng tin BCTC ki€m to6n nim 2A19.

Sau khi thpc hign c6ng t6c tra so6t, b6ng vdn bAn ndy, Chring t6i xin dugc thuy5t

minh bd sung nQi dung giao dich vdi c6c b€n c6 li6n quan t4i Thuy6t minh s6 V.3 - Cdc

khoan phii thu vd VII.I - NghiQp vU voi c6c b6n c6 1i6n quan tr€n B6o c6o tdi chinh

n6m 2019 cl6 dugc ki6m tofun. (Cd tdi liQu dinh kim). Cdc nQi dung kh6c git nguy0n

nhu 86o c6o tdi chinh ki6m to6n d6 ph6t hdnh.

C6ng vdn ndy li mQt b0 phfln kh6ng th6 t6ch rdi cta B6o c6o tii chinh ki6m to6n

s6: 0803a/2O201BCKT-KTViHN ngdy 03 th6ng 03 n6m 2020.

Chi nh6nh^C6ng ty Tr6ch nhi$m hftu h4n Ki6m to6n - Tu v6n D6t Vipt tqi
Hn NOi dCI nghi T6ng.c6ng ty day ty ph6t tri6n nhd vd do thi Nam HaNOi hiyjoig
B6o c6o ki6m toan s6: 0803a12020/BCKT-KTV/HN ngdy 03 tfr6ng 3 n6m 2020 cl.n

dinh kdm Cdng vdn niy A6 Oam b6o cung c6p dAy dri th6ng tin v6 b6o c6o tdi chinh cira

Cdng ty.

Trdn trgng cim qn!

Noi nhfin:
- Nhu kinh gti;
- Luu VT.

ffi



T6NG C6NG TY EAU TI.,PHAT TRIfN NHA vA D6 THT NAM HA NQI 86o c6o tii chfnh

Cho n[m tai chinh k6t thfc ngiy

3l th6ng 12nitm2019Cum C6ng nghiQp CAu Gi5t, Duy Ti6n, Hd Nam

3. Cdc khoin phii thu

cuSi ntm Diu ntrm

a. Ngiin h4n
- Ph6i thu vC lai ti6n grii,
ti6n cho vay
- Uy th6c dAu tu (D

- Phii thu kh6c (ii)

.Gi6 tri DU phdng

27.207.003.000
308.900.000

22.000.000.000

4.898.103.000 -

Gi6 tri Du'phdng

b. Dli hgn 20.000.000.000

- Phii thu vC trqp t6c kinh 20.000.000.000
doanh(iii)

c0ng 47.207.003.000

(i) HSp tl6ng iry th6c dAu tu gita T6ng C6ng ty DAu tu PhAt tri6n Nhd vd D6 thf Nam Hd NQi (Bdn A)

v6i C6ng ty TNHH Ddu tu Tdi chinh Hamico (B6n B) theo hqp tl6ng sii 25122019 ngity 25 thdng 12

ndm 2019. Cp th6:

- B6n A d6ng j riy th6c cho BOn B d6 hqp t6c <lAu tu, kinl doanh hdng ho6, sin phAm, dich vq do B6n

B dAu tu ho{c hqp t6c rtAu tu. S6 ti6n riy th6c lA 25.000.000.000 VND
- Thdi hpn riy th6c tir 2511212019 ddn24/1212020,
- Phan chia lgi nhufln: Hai b6n d6ng f phdn chia loi nhufn vd chia rrii ro theo tf lQ cg th6 nhu sau:

+ Lgi nhufln duo. c chia t5i ttri6u cria bdn A b[ng 7% gi|tri dAu tu
+ PhAn lgi nhuQn wgt tr6n 7% gi|tri d6u tu, b6n A ilugc hucrng 80%, b6n B tlugc hutmg2}%.
+ B6n B cam k6t sE b6o todn v6n vd tl6m bdo loi tuc c6 dinh cho b6n A.

Lqi nhuAn se du-o. c tinh hdng th6ng.

(ii) H6 trq kinh phi d6 chi trd ti6n il6n bn GPMB du 6n: XD HTKT khu t6u gi6 QSD a6t ryrt+z; xa

Bpch Thugng theo td hinh si5 B6lTTr - BQLDA cua Ban Quin ly DU 6n Edu tu X6y dung huyQn

Duy Ti6n.

(iii) Hqp t6c kinh doanh theo hqp ddng hgrp t6c kinh doanh gita T6ng C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd

D6 thi Nam Ha NQi (B6n A) vdi C6ng ty CP Co DiQn & Xdy dung Quang Minh (B6n B) theo hsp

itdng s5 llll20l9 ngdy 11 th6ng ll n[m 2019 d6 thuc hiQn dAu tu xdy dpg dAu tu kh6ch s4n vd

Trung tdm hQi nghi, nhd hdng [n uiing vd dich 4r, si6u thi v6n phdng, cp th6:

- B6n A cung v6i b6n B g6p v5n dAu tu thUc hiQn d1r 6n dAu tu hinh thanh tai sin. Trong d6 bdn A sE

elAu tu bing gi6 tri thta d6t va mQt phAn gi6 tri dAu tu x6y dpg tdi s6n. BOn B thuc hiQn dAu tu h6

th6ng kh6ch spn vd c6c hang mpc phu trg. B6n A cam k6t g6p 60 bi VND, b6n B cam k6t g6p 240 ty.
Hai b6n th6ng nh6t giao cho BOn A tli6u hdnh toan bQ hoat dQng cria Dr,r 6n.

- Thdi h4n cta hqp ddng hqp t6c kinh doanh: tu ngdy llllll2}lg di5n l0/1 112039;

- Phenchialqinhufn:
Phdn chia lgi nhuQn vd chiu 16 theo ty lQ g6p vdn cta m6i b6n. Gi6 tri phdn chia ld lgi nhupn sau thu6

TNDN cria ho4t dQng cho thu6 tii san cta dU 6n.

- DOi vdi khoin v6n g6p cua bdn A de dAu h.r xdy drng, B6n A se g6p cho b6n B 30 r'i VND tru'oc

ngity 301612020, s5 cdn lai sE dugc g6p theo tiiin <lQ thgc hiQn xdy dpg tr6n co sd y6u cdu crla B6n B.

Trong 116 phdi thu khric ld ctic bAn fiAn quan:

Cuiii nxm Df,u n5m

,&
, NHANH\
rruc ry
,rtrEm H0u nr

;Aru - ru vi
it yrEr
',r uA ru'or ./,@

- C6ng ty CP Co DiQn & Xdy dpg Quang Min} 20.000.000.000

t9



T6NG C6NG TY DAU TT-TPHAT TRIEN NHA vA E6 THI NAM HA NQI

Cpm C6ng nghiQp CAu pi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

86o c6o tii ch(nh

Cho n6m tdi chinh ktit th0c ngdy

31 th6ng 12 ndm2019

vII.

I.

NHTNG THONG TIN KHAC

Nghipp vg vfi c6c b6n liOn quan

Giao dich vdi c6c b6n liGn quan:

Doanh thu b6n hlng
- C6ng ty C6 phAn ran Cang O6ng
V[n HdNam
Hqp t6c kinh doanh
- Cdng ty CP Co DiQn & Xdy dpg

(Donv!tinh: VND)

NIm tru6'cM5i quan h0

(*)

(* *)

Ntrm nav

2s.a45.443.636

20.000.000.000

NIm nay

508.671.600

699.370.800

NIm tru6'c

Quang Minh

(*) T6ng C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6 thiNam Hd NOi la c6 aOng g6p v6n vdo C6ng ty C6
phan tdn Cdng Ddng Vln Hd Nam.
(**) 6rg DAng Quang Tung ld T6ng Gi6m tltic C6ng tyCP Co EiQn &.Xdy dgng Quang Minh td anh

trai bi SAng fni Thu Phuong Trudng Ban ki6m sodt T6ng Cdng ty DAu tu Ph6t tritin Nhd vd DO thi
Nam HiNQi.
56 du vdri c{c b6n li6n quan (chi ti6t theo thuy6t minh V.2 trang 14 v} thuy6t minh V.3 trang 15)

Thu nh$p cfia cdc thdnh vihn HQi itdng Qudn trlvd Ban Gidm itdc

Thu nhflp HQi ttdng Qudn tri vd Ban Ki6m so6t

Thu nhip Ban Gi6m cl6c

c0ng

201.280.000

191.960.000

1.208.042.400 393.240.000
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